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Styrelsen for RB BRF Vivalla far

Forvaltningsberattelse """

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Uppsala kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Gamla Uppsala 86:51 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns 15 byggnader med 296
lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1974. Fastighetens adress dr Viktor Rydbergsgatan 2-40 och
Wivalliusgatan 1-49 i Uppsala.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam via Proinova AB. HemfGrsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

I ro.k. 2 ro.k. 3 ro.k. 4 ro.k. Summa
48 92 112 44 296
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-plats med motorvirmare P-plats buss P-plats handikapp
1 92 185 10 2
Total tomtarea 49 112 m?
Total bostadsarea 20 026 m?
Total lokalarea 1236 m?
Arets taxeringsvirde 221 572 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvérde 221 572 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjdnster
fréin Riksbyggen. Storleken pa terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen _ Ekonomisk f6rvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Relita Fastighetsjour

Aimo Park Parkeringsévervakning
ComHem AB Kabel-TV och bredband
Bravida Fastighetsjour
Anticimex Inspektion skadedjur
Telenor Bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 516 tkr och planerat underhéll for 1 256 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ?Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades 2020 och visar pa ett underhéllsbehov pa 2 214 tkr per &r
for de ndrmaste 30 aren.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Utbyte golvplattor trapphus 2019
Tvittmaskiner 2019
Belysning i garage 2019
Huskropp utvindigt, malningsarbeten 2019
Lekplatser 2019-2020
Injustering ventilation 2019-2020

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Kortldsare gym 34 875
Torktumlare 35938
Belysning 47 250
Injustering ventilation 37 341
Lekplatser 1 100 252
Planerat underhall Ar

Stambyte 2022-2024
Balkongrenovering 2025-2027
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Christer Pedersen Ordforande/Sekreterare 2021

Bernt Jonsson Vice ordforande 2021

Gerd Hydfors Ledamot 2021

Lisa Andersson Ledamot 2022

Peter Nyberg Ledamot 2022

Joacim Ahlinder Ledamot Riksbyggen Tills vidare

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Lundgren Suppleant 2021

Patrik Strid Suppleant 2021

Johanna Jangland Suppleant Riksbyggen  Tills vidare

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
BOREYV Revision AB Auktoriserad revisor 2021
Anders Illerbrand Eriksson Fortroendevald revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Edina Bajic 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Susanne Sporrong (sammankallande) 2021
Heléne Arnell 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer foreningen héndelseutvecklingen noga och

vidtar atgirder for att minimera eller eliminera péverkan pé foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande péverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 342 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 26 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 31 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 337 personer.

Foreningen hojde arsavgiften med 2% fréan 2020-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
2,0 % frén och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 577 kr/m?/ar.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 23 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 21 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

5 I ARSREDOVISNING RB BRF Vivalla Org.nr: 717600-8261



Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 13924 13 588 13 421 13 244 13299
Resultat efter finansiella poster 3136 1 840 4 843 2929 -2 678
Arets resultat 3136 1 840 4 843 2929 -2 678
Resultat exklusive avskrivningar 3748 2452 5455 3541 -2 082
Balansomslutning 36 077 33 146 30 712 27583 25139
Soliditet % 78 76 76 56 62
Likviditet % inklusive

laneomfdrhandlingar kommande

verksamhetsar* 497 437 502 239 158
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 497 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 571 559 558 554 554
Driftkostnader, kr/m? 433 457 364 359 669
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 374 337 333 335 321
Rinta, kr/m? 2 2 4 4 6
Underhallsfond, kr/m? 248 223 279 245 194
Lan, kr/m? 207 243 268 291 315

*Fyo.m. ar 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper da lan som ska omsdittas néista

rékenskapsér ska redovisas som en kortfiistig skuld varfor nyckeltalet visas i flerarsoversikten med tva berdkningar. Ett
som innefattar laneomforhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerarsoversikten) och ett som exkluderar
laneomforhandlingar for kommande verksamhetsér: Detta innebdr att nyckeltalen for 2016-2019 inte dr jamforbara
med 2020. Efiersom foreningen inte har ndgra lan som ska omsdittas néista verksamhetsar blir nyckeltalen for 2020
desamma oavsett vilken berckningsmetod som anvdinds.

Nettoomsiittning: intikter fidn drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplitelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid 4rets borjan I 142 864 1 871 700 4465 440 15811 362 1 839 886
Disposition enl. arsstammobeslut 1 839 886 -1 839 886
Reservering underhalisfond 5 065 000 2 065 000
lanspraktagande av
underhallsfond -1255655 1255 655
Arets resultat 3136 137
Vid arets slut 1142 864 1871700 5274 785 16 841 903 3136137
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns fSljande medel i kr
Balanserat resultat 17 651 248
Arets resultat 3136137
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 065 000
Arets ianspraktagande av underhdllsfond 1255655
Summa 19 978 040
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdmman:
Att balansera i ny riikning i kr 19 978 040

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 8vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tilthérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13 924 280 13 587 729
Ovriga rorelseintikter Not 3 1493 732 450 585
Summa rorelseintikter 15418 012 14 038 314
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9205 529 -9 161 466
Ovriga externa kostnader Not § -2 104 741 -2 137 119
Personalkostnader Not 6 -313 416 -282 155
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -611 863 -611 863
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 -55
Summa rorelsekostnader -12 235 550 -12 192 658
Rorelseresultat 3182 462 1 845 656
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 9 0 42 624
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 10 657 911
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 11 -46 982 -49 305
Summa finansiella poster -46 325 -5770
Resultat efter finansiella poster 3136 137 1 839 886
Arets resultat 3136137 1 839 886
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgaingar
Byggnader och mark Not 12 16 276 830 16 888 693
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 16 276 830 16 888 693
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 14 444 000 444 000
Summa finansiella anliiggningstillgingar 444 000 444 000
Summa anléiggningstillgangar 16 720 830 17 332 693
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 6 520 6084
Ovriga fordringar Not 16 384 462 223 802
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 1201319 989 269
Summa kortfristiga fordringar 1592 301 1219 155
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 17 763 739 14 594 048
Summa kassa och bank 17 763 739 14 594 048
Summa omsiittningstillgangar 19 356 040 15 813 203
Summa tillgdngar 36 076 870 33 145 897
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3014564 3014564

Fond for yttre underhall 5274785 4 465 440

Summa bundet eget kapital 8289 349 7 480 004

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 841 903 15 811 362

Arets resultat 3136137 1 839 886

Summa fritt eget kapital 19 978 040 17 651 248

Summa eget kapital 28 267 389 25131 252
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 3911090 4393 078
Summa langfristiga skulder 3911 090 4393 078
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 481 988 481 988
Leverantorsskulder Not 20 1159207 1 150 891
Skatteskulder Not 21 39 209 23 817
Ovriga skulder Not 22 436 827 451917
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 1781160 1512953
Summa Kkortfristiga skulder 3 898 391 3 621 567
Summa eget kapital och skulder 36 076 870 33 145 897
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna r oforindrade i jamforelse med foregdende &r forutom den delen av foreningens langfristiga
skulder som dr foremal for omforhandling inom 12 ménader fran rakenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jamforelsedret siffror har inte raknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér Klar
Inventarier Linjér Klar
Anslutningsavgifter Linjar Klar
Markanldggning motorvirme Linjar 12
Markanliggning vrigt Linjar Klar
Standardforbittringar fonsterbyte Linjar 40
Standardforbittring sékerhetsdorrar Linjér 25
Standardforbattringar vatutrymme, miljostationer och 6vrigt  Linjér Klar

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

11 | ARSREDOVISNING RB BRF Vivalla Org.nr: 717600-8261



Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 11557 072! 11 185116
Hyror, lokaler 38 400 28 800
Hyror, garage 404 000 384 560
Hyror, p-platser 480 600 480 000
Hyror, dvriga 73 589 93 170
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -100 -200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -300 -1 180
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 100 -7 000
Vattenavgifter 632911 675 875
Elavgifter 744 208 748 588
Summa nettoomsittning 13 924 280 13 587 729

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter? 426 240 106 560
Ovriga lokalintikter 39 800 11 450
Ovriga ersittningar 52256 45 762
Fakturerade kostnader 4140 3360
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 1 2
Erhéllna skadestand 14010 0
Ovriga rorelseintikter 249 883 196 155
Forsdkringsersittningar 707 402 87 296
Summa Ovriga rorelseintékter 1493 732 450 585

1122 079 kr hirror fran tidigare ar d en bostadsritt felaktigt frdntagits avisering.
2 Foreningen har tecknat gruppavtal som debiteras boende fr o m oktober 2019.
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhéll -1 255 655 -2 403 885
Reparationer -373 545 -384 749
Vattenskador -1 142 318 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -468 704 -453 312
Forsikringspremier -263 680 -259 776
Kabel- och digital-TV? -839 776 -433 547
Pcb/Radonsanering 0 -57 812
Aterbiring firin Riksbyggen 0 21 100
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -19 294
Serviceavtal -75 626 -19 738
Obligatoriska besiktningar -14 725 -237 960
Sné- och halkbekdmpning -5 641 -51 513
Drift och forbrukning, vrigt 0 -45 875
Forbrukningsinventarier -42 955 -49 415
Fordons- och maskinkostnader -385 -888
Vatten -839 628 -690 285
Fastighetsel -1 450 758 -1 468 504
Uppvérmning -2 023 917 -2 183 647
Sophantering och atervinning -377 189 -353 851
Forvaltningsarvode drift -31 026 -68 515
Summa driftskostnader -9 205 529 -9 161 466

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration -1 958 233 -1 958 789
IT-kostnader -12 518 -13 795
Arvode, yrkesrevisorer -15 625 -14 175
Ovriga forvaltningskostnader -22 063 -5 825
Kreditupplysningar -300 0
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter ~51 009 -51 868
Representation -2350 -6 537
Kontorsmateriel -4 406 -4720
Telefon och porto -11 216 -8 129
Konstaterade forluster hyror/avgifter -107 -49 531
Medlems- och féreningsavgifter -22 200 -22 200
Kopta tjinster -3 164 0
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa Ovriga externa kostnader -2 104 741 -2 137 119

3 Utskat med gruppavtal for bredband fr o m oktober 2019
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Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstéllda -24 948 -36 792
Styrelsearvoden -68 002 -96 500
Sammantriddesarvoden -109 200 -93 600
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -52 000 -5 000
Ovriga kostnadsersittningar -92 0
Sociala kostnader -59 174 -50 263
Summa personalkostnader -313 416 -282 155
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Markanldggningar -82 936 -82 936
Avskrivningar tillkommande utgifter -528 928 -528 928
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -611 863 -611 863
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga rorelsekostnader 0 -55
Summa ovriga rorelsekostnader 0 -55
Not 9 Resultat fran évriga finansiella anldaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter frin l&ngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 42 624
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 42 624
Not 10 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintédkter fran hyres/kundfordringar 657 911
Summa 6vriga rianteintidkter och liknande resultatposter 657 911
Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -46 982 -49 270
Ovriga rintekostnader 0 -35
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -46 982 -49 305
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 22 985 439 22 985 439
Mark 2978 000 2978 000
Tillkommande utgifter 26 240 426 26 240 426
Anslutningsavgifter 1 056 885 1056 885
Markanldggning 1 560 487 1 560 487
54 821 237 54 821 237
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 54 821 237 54 821 237
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -22 985 439 -22 985 439
Anslutningsavgifter -1 056 885 -1 056 885
Tillkommande utgifter -12 743 925 -12 214 997
Markanldggningar -1 146 295 -1 063 359
-37 932 543 -37 320 680
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -528 928 -528 928
Arets avskrivning markanldggningar -82 936 -82 936
-611 863 -611 863
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -38 544 406 -37 932 543
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 276 830 16 888 693
Varav
Byggnader 0 0
Mark 2978 000 2978 000
Anslutningsavgifter 0 0
Tillkommande utgifter 12 967 574 13496 501
Markanldggningar 331257 414 192
Taxeringsvérden
Bostéder 217 000 000 217 000 000
Lokaler 4 572 000 4572000
Totalt taxeringsvérde 221 572 000 221572 000
varav byggnader 153 755 000 153 755 000
varav mark 67 817 000 67 817 000
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 550 027 550 027
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 550 027 550 027
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -550 027 -550 027
-550 027 -550 027
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -550 027 -550 027
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -550 027 -550 027
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 444 000 444 000
Summa andra langfristiga fordringar 444 000 444 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1201 6 696
Kundfordringar 5319 -612
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 520 6 084
Not 16 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 239 030 223 802
Momsfordringar 145 432 0
Summa ovriga fordringar 384 462 223 802
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 306 907 263 680
Forutbetalda driftkostnader 19679 18 947
Forutbetalt forvaltningsarvode 461 085 489 089
Forutbetald kabel-tv-avgift 209 951 209 942
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 5235 4 855
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 198 462 2756
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1201 319 989 269
Not 18 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 30398 27 595
Transaktionskonto 17 733 341 14 566 453
Summa kassa och bank 17 763 739 14 594 048
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 4393078 4 875 066
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -481 988 -481 988
Nista drs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -
Langfristig skuld vid arets slut 3911 090 4393 078

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,51% 2024-12-01 4 875 066,00 0,00 481 988,00 4393 078,00

Summa 4 875 066,00 0,00 481 988,00 4 393 078,00

*Senast kinda réntesatser

Under ndista réikenskapsar ska foreningen amortera 481 988 kr pa langfristiga lan varfor den delen av skulden

betraktas som kortfiistig skuld

Not 20 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 1159207 1150 891
Summa leverantérsskulder 1159 207 1150 891
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Not 21 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 468 704 453 312
Debiterad preliminérskatt -429 495 -429 495
Summa skatteskulder 39 209 23 817

Not 22 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 302 528 306 817
Mottagna depositioner 31000 25250
Skuld f6r moms -21 866 0
Skuld sociala avgifter och skatter 124 338 119 850
Clearing 827 0
Summa dvriga skulder 436 827 451 917

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 9426 1571
Upplupna rintekostnader 1 805 3981
Upplupna driftskostnader 0 4619
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 185 658 13 000
Upplupna elkostnader 163 228 145 563
Upplupna virmekostnader 275093 280 502
Upplupna kostnader for renhalining 26 174 0
Upplupna kostnader for TV och digitala tjénster 172 0
Upplupna styrelsearvoden 30 000 5000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3138 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1086 467 1058 717
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1781160 1512 953
Not 24 Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar

Not 25 Eventualférpliktelser

39 853 000

39 853 000

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 26 Visentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan verksambhetsérets utgang har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar fSreningens ekonomiska

stillning, intréffat.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Vivalla, org.nr 717600-8261

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Vivalla for rdkenskapsaret

2020-01-01 —2020-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriéttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1imna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Vivalla for rakenskapsaret 2020-01-01 —
2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga
och #indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sidana étgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 12 april 2021

=,

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Revisionsber:iittelse
Till foreningsstimman i RB BRF Vivalla org. Nr.717600-8261

Jag har granskat arsredovisningen och rédkenskaperna samt styrelsens forvaltning i RB BRF
Vivalla org. nr. 717600-8261 for rikenskapsar 2020-01-01-2020-12-31.

Det r styrelsen som ansvarat for &rsredovisningen och férvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala
mig om arsredovisningen och férvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att redovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for belopp
och annan information i drsredovisningen. I en revision ingér ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen.

Jag har dven granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller

bostadsréttslagen.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen, varfor jag tillstyrker att
resultatrikningen och balansrakningen faststélls.

Styrelseledaméterna har enligt min bedsmning inte handlat i strid med f6reningens stadgar
eller bostadsrittslagen, varfor jag tillstyrker att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

UPPsala 30/2-71
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsfreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdammer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar ssmmanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pé féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd drsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemfrsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier @ 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrdttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1dngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forviig s dr det en frutbetald kostnad. Man kan stiga att foreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intikter som féreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjinst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjiinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens férméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhlls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstiliande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar frst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna r stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintdkter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna [an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsfrening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintakter r
skattefia till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hiinforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhéll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att ridkna fram den arliga planenliga resetveringen till underhéllsfonden som foreningen
behtver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualfdrpliktelse #r ett mojligt tagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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" Arsredovisningen dir uppreittad av styrelsen
R B B R F Vlva I I a for RB BRF Vivalla i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 86 R Riksb en
wavi.ikgb?/ggen.se ~ Rumn '/vy hgeag Lavet
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