ri Riksbyggen

RB BRF Vivalla

ArS red OViSﬂ | ng Org nr: 717600-8261
2019-01-01 — 2019-12-31







Innehallsforteckning

FOrvaltningSherattelSe.......cvvuiriirierieiieie ettt eeees 2
RESUIArAKNING ....oveetieieeie ettt 8
BalanSraKNINg ......cc.eeruierieeieeieeiert ettt ettt 9
INOTET ettt ettt ettt ae e b et et et e et e eb e e bt e bt et et e eaeeeaeeteans 11
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

1 | ARSREDOVISNING RB BRF Vivalla Org.nr: 717600-8261



am - . Styrelsen for RB BRF Vivalla far
héirmed srsredovisning 16
Forvaltningsberattelse ooia"
2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt site i Uppsala kommun.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 502% till 437%.

I resultatet ingér avskrivningar med 612 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 452 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Gamla Uppsala 86:51 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns 15 byggnader med 296
lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1974. Fastigheternas adress dr Viktor Rydbergsgatan 2-40 och
Wivalliusgatan 1-49 i Uppsala.

Fastigheten ar fullviardeforsdkrad i Folksam via Proinova AB. Hemforsédkring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3ro.k 4ro.k. Summa
48 92 112 44 296
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-plats med motorvirmare P-plats buss P-plats handikapp
1 92 185 10 2
Total tomtarea 49 112 m?
Bostéder bostadsritt 20 026 m?
Total bostadsarea 20 026 m?
Total lokalarea 1236 m?
Arets taxeringsvirde 221 572 000 kr
Foregaende ars taxeringsviarde 176 426 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Relita Fastighetsjour
Aimo Park Parkeringsdvervakning
ComHem AB Kabel-TV och bredband
Bravida Fastighetsjour
Anticimex Inspektion skadedjur
Telenor Bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 385 tkr och planerat underhall for 2 404 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades 2019 och visar pa ett underhallsbehov pa 1 466 tkr per ar
for de narmaste 30 aren.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Vétutrymmen 1998 Renovering
Bredband 2002 Installation av bredband
Sékerhetsdorrar 2004 Byte till nya sékerhetsdorrar
For ett effektivare
Tryckstyrda flaktar 2008 ventilationssystem
Motorvarmare 2010 Utbyte samt komplettering
Fonster 2012 Byte till nya 3-glasfonster
Kondensskydd tak 2012
Individuell métning av el och
Installationer 2014 varmvatten
Tvéttstugeutrustning 2014
Vattenmétare 2015
Tak 2015
Tvéttstugeutrustning 2015
Huskropp utvandigt 2016
Markytor 2016
Gemensamma utrymmen 2017
Installationer 2017
Gardsupprustning 2017
Garage och p-platser 2017
Ombyggnad undercentral 2018
Renovering av balkongskarmar 2018

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Utbyte golvplattor trapphus 24 600
Tvittmaskiner 96 650
Injustering ventilation 149 176
Huskropp utvindigt, malningsarbeten 350 000
Lekplatser 1 660 409
Belysning i garage 123 050
Planerat underhall Ar

Stambyte 2022-2024
Balkongrenovering 2025-2027
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie ledaméter Uppdrag stimma
Bernt Jonsson Ordférande 2020
Christer Pedersen Sekreterare 2021
Peter Nyberg Vice ordférande 2020
Gerd Hydfors Ledamot 2021
Lisa Andersson Ledamot 2020
Joacim Ahlinder Ledamot Riksbyggen
Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Patrik Strid Suppleant 2020
Jonas Lundgren Suppleant 2020
Johanna Jangland Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionéirer
Mandat t.o.m. ordinarie

Ordinarie revisorer stimma
Borev Revision AB Auktoriserad revisor 2020
Anders Illerbrand Eriksson Fortroendevald revisor 2020

Mandat t.o.m. ordinarie

Valberedning stimma
Susanne Sporrong 2020
Denise Fjellner 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mal avseende den momsméssiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahalls genom individuell métning och debitering (IMD). Domen innebar att moms ska
debiteras och redovisas for forséljningar av el, vatten m.m. nir forséljningen sker genom IMD. Hogsta
forvaltningsdomstolens dom innebér att Skatterdttsnaimndens forhandsbesked fran varen 2019 inte langre géller.
Redovisningskravet géller retroaktivt fran mars 2018 och innebir att moms ska ldggas pa debiteringar fran och med
detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingér i hyran/arsavgiften.

Det finns fortfarande en del oklarheter angéende vad som far riknas med i avdragsgill ingdende moms, och hur
avdragsgill ingdende moms ska berdknas i de fall som samma abonnemang anvénds bade for individuell och gemensam
forbrukning, t.ex. vatten. Skatteverket har pétalat att de ska komma ut med praktisk information om hur forvaltare ska
hantera detta under tidigt 2020. Foreningen har upplyst Skatteverket om att Féreningen haller pa att se over sin
historiska forsdljning av el, vatten och andra nyttigheter och att féreningen avser att upprétta momsredovisning
avseende IMD sa fort detta d4r mojligt.

Kostnadsmaéssigt kommer momsen troligen inte att pdverka foreningens ekonomi annat 4n marginellt eftersom den
avdragsgilla ingdende momsen i stort sett bor vara lika stor som den utgaende momsen.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 342 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 28 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 28 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 342 personer.

Foreningen hdjde arsavgiften med 1% fran 2018-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 %

fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 559 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 21 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 20 st.)

Vid rékenskapsarets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 13 588 13421 13 244 13 299 13 034
Resultat efter finansiella poster 1 840 4843 2929 -2 678 3357
Arets resultat 1 840 4843 2929 -2 678 3357
Resultat exklusive avskrivningar 2452 5455 3541 -2 082 3953
Balansomslutning 33 146 30712 27 583 25139 32 664
Soliditet % 76 76 56 62 56
Likviditet % 437 502 239 158 410
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 559 558 554 554 554
Driftkostnader, kr/m? 457 364 359 669 349
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 337 333 335 321 298
Rénta, kr/m? 2 4 4 6 8
Underhallsfond, kr/m? 223 279 245 194 369
Lén, kr/m? 243 268 291 315 588

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
avgifter

Belopp vid drets borjan 1 142 864 1871 700 5589325 9 844 604 4842 873
Disposition enl. arsstimmobeslut 4842 873 4842 873
Reservering underhallsfond 1280 000 -1 280 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -2 403 885 2 403 885

Arets resultat 1839 886
Vid arets slut 1142 864 1 871 700 4 465 440 15 811 362 1 839 886
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 14 687 477

Arets resultat 1 839 886

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 280 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 2 403 885

Summa 17 651 248
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 17 651 248

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13 587 729 13 421 258
Ovriga rorelseintikter Not 3 450 585 1251 680
Summa rorelseintikter 14 038 314 14 672 938
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -9 161 466 -7290 952
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 137 119 -1 623 935
Personalkostnader Not 6 -282 155 -267 443
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -611 863 -611 863
Ovriga rorelsekostnader Not 8 -55 0
Summa rorelsekostnader -12 192 658 -9 794 193
Rorelseresultat 1 845 656 4 878 745
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 9 42 624 42 624
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 10 911 71
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 -49 305 -78 567
Summa finansiella poster -5770 -35 872
Resultat efter finansiella poster 1 839 886 4 842 873
Arets resultat 1 839 886 4 842 873
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 12 16 888 693 17 500 557
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 0 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 16 888 693 17 500 557
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 14 444 000 444 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 444 000 444 000
Summa anliggningstillgangar 17 332 693 17 944 557
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 6 084 50 050
Ovriga fordringar Not 16 223 802 185274
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 989 269 361 844
Summa kortfristiga fordringar 1219 155 597 168
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 14 594 048 12 170 469
Summa kassa och bank 14 594 048 12 170 469
Summa omsittningstillgangar 15 813 203 12 767 637
Summa tillgdngar 33 145 897 30 712 194
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3014 564 3014 564

Fond for yttre underhall 4 465 440 5589325

Summa bundet eget kapital 7 480 004 8 603 889

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 811 362 9 844 604

Arets resultat 1 839 886 4 842 873

Summa fritt eget kapital 17 651 248 14 687 477

Summa eget kapital 25131 252 23 291 366
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 4393078 4 875 066

Summa langfristiga skulder 4393078 4 875 066

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 481 988 481 988

Leverantorsskulder Not 20 1150 891 638 805

Skatteskulder Not 21 23 817 517

Ovriga skulder Not 22 451917 446 547

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 1512953 977 905

Summa kortfristiga skulder 3621 567 2 545762

Summa eget kapital och skulder 33 145 897 30 712 194
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Klar
Inventarier Linjar Klar
Anslutningsavgifter Linjar Klar
Markanldggning motorvirme Linjar 12
Markanldggning 6vrigt Linjar Klar
Standardforbattringar fonsterbyte Linjar 40
Standardforbattring sikerhetsdorrar Linjar 25
Standardforbattringar vatutrymme, miljostationer och 6vrigt  Linjar Klar

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 11185116 11 180 652
Hyror, lokaler 28 800 19 200
Hyror, garage 384 560 373 220
Hyror, p-platser 480 000 480 000
Hyror, 6vriga 93170 45 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -200 -50
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 180 -430
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -7 000 -4 900
Vattenavgifter 675 875 672 361
Elavgifter 748 588 656 205
Summa nettoomsittning 13 587 729 13 421 258

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 106 560 0
Ovriga lokalintikter 11 450 15 225
Ovriga ersittningar 45762 175 324
Fakturerade kostnader 3360 3350
Ovriga sidointikter 0 41 568
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 2 -1
Ovriga rorelseintikter 196 155 188 199
Forsdkringserséttningar 87296 828 014
Summa ovriga rorelseintékter 450 585 1251 680
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhéll -2 403 885 -624 561
Reparationer -384 749 -998 471
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -453 312 -430 012
Forsdkringspremier -259 776 -216 365
Kabel- och digital-TV -433 547 -469 592
Pcb/Radonsanering -57 812 0
Aterbiring fran Riksbyggen 21100 17 125
Systematiskt brandskyddsarbete -19 294 0
Serviceavtal -19 738 -45 779
Obligatoriska besiktningar -237 960 -47 336
Sné- och halkbekdmpning -51513 -32 456
Drift och forbrukning, &vrigt -45 875 0
Forbrukningsinventarier -49 415 -37 073
Fordons- och maskinkostnader -888 -743
Vatten -690 285 -600 034
Fastighetsel -1 468 504 -1 285527
Uppvarmning -2 183 647 -2132 716
Sophantering och atervinning -353 851 -352 869
Forvaltningsarvode drift -68 515 -34 543
Summa driftkostnader -9 161 466 -7 290 952
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -1 958 789 -1 445 467
IT-kostnader -13 795 -4 599
Arvode, yrkesrevisorer -14 175 -13 906
Ovriga forvaltningskostnader -5 825 -14 497
Kreditupplysningar 0 -4 173
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -51 868 -34 649
Representation -6 537 -106
Kontorsmateriel -4 720 -4 216
Telefon och porto -8 129 -9 868
Konstaterade forluster hyror/avgifter -49 531 -67 979
Medlems- och foreningsavgifter -22200 -22 200
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader 0 =725
Summa ovriga externa kostnader -2 137 119 -1 623 935
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Lén till kollektivanstéllda -36 792 -36 372
Styrelsearvoden -96 500 -68 079
Sammantrédesarvoden -93 600 =79 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 000 -27 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 -5 000
Pensionskostnader 0 -1
Sociala kostnader -50 263 -51 991
Summa personalkostnader -282 155 -267 443
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Markanldggningar -82 936 -82 936
Avskrivningar tillkommande utgifter -528 928 -528 928
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -611 863 -611 863
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga rorelsekostnader -55 0
Summa ovriga rérelsekostnader -55 0
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Not 9 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 42 624 42 624
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 42 624 42 624
Not 10 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 911 71
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 911 71
Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -49 270 -63 706
Ovriga rintekostnader -35 -14 861
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -49 305 -78 567
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 22 985 439 22 985 439
Mark 2 978 000 2 978 000
Tillkommande utgifter 26 240 426 26 240 426
Anslutningsavgifter 1 056 885 1 056 885
Markanldggning 1560 487 1560 487
54 821 237 54 821 237
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 54 821 237 54 821 237
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -22 985439 -22 985 439
Anslutningsavgifter -1 056 885 -1 056 885
Tillkommande utgifter -12 214 997 -11 686 070
Markanldggningar -1 063 359 -980 424
-37 320 680 -36 708 817
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -528 928 -528 928
Arets avskrivning markanliggningar -82 936 -82 936
-611 863 -611 863
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -37 932 543 -37 320 680
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 888 693 17 500 556
Varav
Byggnader 0 0
Mark 2 978 000 2 978 000
Anslutningsavgifter 0 0
Tillkommande utgifter 13 496 501 14 025 429
Markanldggningar 414 192 497 127
Taxeringsvarden
Bostider 217 000 000 173 000 000
Lokaler 4572 000 3426 000
Totalt taxeringsvérde 221 572 000 176 426 000
varav byggnader 153 755 000 127 350 000
varav mark 67 817 000 49 076 000
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 550 027 550 027
550 027 550 027
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 550 027 550 027
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -550 027 -550 027
-550 027 -550 027
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -550 027 -550 027
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -550 027 -550 027
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Andra langfristiga fordringar 444 000 444 000
Summa andra langfristiga fordringar 444 000 444 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 6 696 45 585
Kundfordringar -612 4 465
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 084 50 050
Not 16 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 223 802 185274
Summa ovriga fordringar 223 802 185 274
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 263 680 259 776
Forutbetalda driftkostnader 18 947 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 489 089 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 209 942 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 4 855 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2756 102 068
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 989 269 361 844
Not 18 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 27 595 27 650
Transaktionskonto 14 566 453 12 142 819
Summa kassa och bank 14 594 048 12 170 469
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 4 875 066 5357054
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -481 988 -481 988
Langfristig skuld vid arets slut 4 393 078 4 875 066

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,05% 2020-12-01 5357 054,00 0,00 481 988,00 4 875 066,00

Summa 5 357 054,00 0,00 481 988,00 4 875 066,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 481 988 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett lan med villkorsandringsdag under &r 2020. Detta ska normalt redovisas som
kortfristig skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta 1an som langfristigt, forutom den del som &r planerad
att amorteras under 2020. Foéreningen har inte fatt ndgra indikationer pa att lanet inte kommer att omséttas/forlangas.

Not 20 Leverantorsskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 1150 891 638 805
Summa leverantorsskulder 1150 891 638 805
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Not 21 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 453 312 430012
Debiterad preliminérskatt -429 495 -429 495
Summa skatteskulder 23 817 517

Not 22 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 306 817 308 420
Mottagna depositioner 25250 25250
Skuld sociala avgifter och skatter 119 850 110 576
Avridkning hyror och avgifter 0 2301
Summa ovriga skulder 451 917 446 547

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 1571 0
Upplupna réntekostnader 3981 9 062
Upplupna driftskostnader 4619 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 13 000 56 441
Upplupna elkostnader 145 563 141 344
Upplupna viarmekostnader 280 502 291 129
Upplupna kostnader for renhéllning 0 7463
Upplupna styrelsearvoden 5000 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 9 062
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1058717 463 404
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1512953 977 905
Not 24 Stallda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 39 853 000 39 853 000

Not 25 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 26 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan verksamhetsérets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Bernt Jonsson Christer Pedersen
Peter Nyberg Gerd Hydfors
Lisa Andersson Joacim Ahlinder

Var revisionsberittelse har limnats den

Borev Revision AB Anders Illerbrand Eriksson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrédnsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldimnats som sékerhet for erhéllna l1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &dr hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.



Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véarde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foéreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byggen


http://www.riksbyggen.se/

