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Styrelsen for BRF Vivalla far hdrmed

F 6 rva I t n i n g S b o rétte I Se avge drsredovisning for rikenskapséret

2017-01-01 4ill 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Arets resultat ir bittre in foregdende &r. Forindringen beror frimst pa minskade underhallskostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststilld sé att foreningens ekonomi ar langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 158 % till 239 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 612 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 541 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Gamla Uppsala 86:51 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns 15 byggnader med 296
lagenheter uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1974. Fastigheternas adress dr Viktor Rydbergsgatan 2-40 och
Wivalliusgatan 1-49 i Uppsala.

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Folksam via Proinova AB.
Hemforsiakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
48 92 112 44 296
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage
1 92 194

Total bostadsarea: 20 026 m?

Total lokalarea: 40 m?

Arets taxeringsvirde 176 426 000 kr

Foregaende érs taxeringsvirde 176 426 000 kr

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning péa andelar kan foreningen dven fé aterbéring pa kdpta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsjour Relita
Parkeringsdvervakning Mobil Park
Kabel-TV ComHem AB
Fastighetsjour Bravida
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 002 tkr och planerat underhall fér 477 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Foéreningens underhallsplan (alt. Styrelsens bedomning) uppdaterades senast i juli 2015 och visar pa
ett underhéllsbehov pa 2045 tkr per ér for de ndrmaste 10 aren.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Véatutrymmen 1998 Renovering

Bredband 2002 Installation av bredband

Sékerhetsdorrar 2004 Byte till nya sékerhetsdorrar

Tryckstyrda flaktar 2008 For ett effektivare
ventilationssystem

Motorvarmare 2010 Utbyte samt komplettering

Fonster 2012 Byte till nya 3-glasfonster

Kondensskydd tak 2012

Installationer 2014 Individuell métning av el och
varmvatten

Tvittstugeutrustning 2014

Vattenmétare 2015

Tak 2015

Tvéttstugeutrustning 2015

Gemensamma utrymmen 2016

Installationer 2016

Huskropp utvéindigt 2016

Markytor 2016

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 45
Installationer 44
Gardsupprustning 148
Garage och p-platser 240
Planerat underhall Ar

Stambyte 2017-2020
Balkongrenovering 2017-2020
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stimma

Bernt Jonsson Ordforande Stimman 2018

Peter Ydvall Vice Ordférande Stimman 2018

Erica Sandberg Sekreterare Stdmman 2019

Gird Hydfors Ledamot Stimman 2019

Magnus Moberg Ledamot Stdmman 2018

Joacim Ahlinder Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie
stimma

Lisa Andersson Stamman 2018

Peter Nyberg Stimman 2018

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Borev AB Auktoriserad revisor Stdmman

Anders Eriksson Illerbrand Foreningsrevisor Stimman

Revisorssuppleanter Utsedd av

Tinna Sigge Stimman

Valberedning Utsedd av

Susanne Sporrong Stdimman

Emma Persson Stdimman

Denise Fjellner Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 374.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 380.

Utover ovanstidende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2015-01-01 da den héjdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 553 kr/m?/Ar.

23 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 30 st).

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt
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Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomséttning 13 244 13299 13 034 13 105 13 079
Resultat efter finansiella poster 2929 -2 678 3357 1349 3607
Arets resultat 2929 -2 678 3357 1359 3607
Resultat exklusive avskrivningar 3 541 -2 082 3953 1955 4203

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond -888 -3582 2453 375 2623
Avsittning till underhallsfond

kr/m? 75 75 75 79 79
Balansomslutning 27 583 25139 32 664 29 512 29 331
Soliditet % 56 62 56 50 46
Likviditet % 239 158 410 329 243
Arsavgiftsniva for bostider,

kr/m? 554 554 554 616 616
Driftkostnader, kr/m? 359 669 349 450 349
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m? 335 321 298 305 321
Rénta, kr/m? 4 6 8 13 18
Underhallsfond, kr/m? 245 194 369 344 275
Lan, kr/m? 291 315 588 588 636

Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond | Balanserat  Arets
resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1 142 864 1 871 700 3896889 | 11286300 -2678 154

Disposition enl.

arsstimmobeslut 2678154 2678 154

Reservering underhéllsfond 1500000 -1500000

lanspraktagande av

underhéllsfond -477 003 477 003

Arets resultat 2928 894

Vid arets slut 1142 864 1871700 4919886| 7585149 2928 894

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 8 608 146
Arets resultat 2 928 894
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 500 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 477 003
Summa 10 514 044

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 10 514 044

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 13 243 922 13 299 288
Ovriga rérelseintikter Not 3 280 726 389 934
Summa rorelseintakter 13 524 649 13 689 222
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7 206 787 -13414 308
Ovriga externa kostnader Not 5 -2485 322 -2035912
Personalkostnader Not 6 -251 970 -236 495
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -611 863 -596 178
immateriella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -10 555 942 -16 282 893
Rorelseresultat 2968 707 -2 593 670
Finansiella poster
Resultat fran Gvriga finansiella Not 8 40 848 40 848
anldggningstillgangar
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 1052 4561
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -81 712 -129 893
Summa finansiella poster -39 813 -84 483
Resultat efter finansiella poster 2 928 894 -2 678 154
Arets resultat 2928 894 -2 678 154
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 18 112 420 18 724 183
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 112 420 18 724 183
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 13 100 100
Andra langfristiga fordringar Not 14 444 000 444 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 444 100 444 100
Summa anlaggningstililgangar 18 556 520 19 168 283
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 112 686 309 721
Ovriga fordringar Not 16 146 229 101 727
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 218 420 135 586
Summa kortfristiga fordringar 477 335 547 034
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 8 549 046 5423 227
Summa kassa och bank 8 549 046 5423 227
Summa omsattningstillgangar 9 026 381 5970 261
Summa Tillgangar 27 582 901 25138 543
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3014 564 3014 564
Fond for yttre underhall 4919 886 3 896 889
Summa bundet eget kapital 7 934 450 6 911 453
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 585 149 11 286 300
Arets resultat 2 928 894 -2678 154
Summa fritt eget kapital 10 514 044 8 608 146
Summa eget kapital 18 448 493 15 519 599
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 5357054 5 839 042
Summa langfristiga skulder 5 357 054 5839 042
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 481 988 481 988
Leverantdrskulder Not 21 1177363 1 424 047
Ovriga skulder Not 22 459 497 458 157
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 1 658 505 1415711
Summa kortfristiga skulder 3777 354 3779903
Summa Eget kapital och Skulder 27 582 901 25138 543
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att {4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Klar
Tillkommande utgifter Linjar 15
Markanldggningar Linjar 25
Inventarier Linjar 40

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 11 074 147 11 099 927
Hyror, lokaler 20450 21950
Hyror, garage 313 550 309 120
Hyror, p-platser 480 500 439 200
Hyror, dvriga 45 250 34 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -250 -550
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1720 -600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -20 900 -8 007
Vattenavgifter 642 841 702 816
Elavgifter 690 054 700 833
Summa nettoomsittning 13 243 922 13 299 288
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga lokalintikter 0 14 700
Ovriga ersittningar 86 635 125 091
Fakturerade kostnader 38 867 103 389
Ovriga sidointikter 13 161 58 283
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 10 39
Ovriga rorelseintikter 116 131 74 760
Forsakringserséttningar 25923 13672
Summa o6vriga rorelseintakter 280 726 389 934
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -477 003 -6 973 372
Reparationer -1 002 076 -622 059
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -423 500 -409 588
Arrendeavgifter -3255 0
Forsékringspremier -135 586 -125 403
Kabel- och digital-TV -533 473 -519 810
Aterbiring fran Riksbyggen 26 400 25200
Serviceavtal -35765 0
Obligatoriska besiktningar -30 268 -46 267
Sné- och halkbekdmpning -17 385 -7 768
Forbrukningsinventarier -42 450 -83 162
Fordons- och maskinkostnader 0 -50 000
Vatten -564 003 -561 197
Fastighetsel -1316 242 -1214 779
Uppvarmning -2 289 356 -2.490 003
Sophantering och atervinning -339 817 -336 101
Forvaltningsarvode drift -23 007 0
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Summa driftkostnader -7 206 787 -13 414 308
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -2 342 320 -1 820 858
Lokalkostnader 0 -3 001
IT-kostnader -9930 -11 302
Arvode, yrkesrevisorer -13 594 -13 250
Ovriga forvaltningskostnader -41 205 -126 223
Kreditupplysningar -5 100 -8 550
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -32 928 0
Kontorsmateriel -4123 -19 946
Telefon och porto -12 809 -6 577
Konstaterade forluster hyror/avgifter -5 0
Medlems- och foreningsavgifter -22 200 -22 200
Bankkostnader -269 0
Ovriga externa kostnader -840 -4 005
Summa ovriga externa kostnader -2 485 322 -2 035 912
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Lon till kollektivanstéllda -50 136 -8 964
Styrelsearvoden -68 000 -88 399
Sammantridesarvoden -66 600 -62 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -15 000 -20 000
Ovriga personalkostnader 0 -3 000
Sociala kostnader -52 234 -54 132
Summa personalkostnader -251 970 -236 495
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Markanldggningar -82 936 -37 250
Avskrivningar tillkommande utgifter -528 928 -528 928
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -611 863 -596 178
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i intresseforening 40 848 40 848
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 40 848 40 848
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Not 9 Ovriga rianteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 3386
Rénteintdkt kortfristiga fordringar 0 608
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 68 0
Ovriga rinteintikter 984 567
Summa o6vriga réanteintidkter och liknande resultatposter 1052 4 561
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -78 300 -129 297
Ovriga rintekostnader -3 363 -596
Ovriga finansiella kostnader -49 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -81 712 -129 893
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 22 985 439 22 985 439
Mark 2 978 000 2978 000
Tillkommande utgifter 26 240 426 26 240 426
Anslutningsavgifter 1 056 885 1 056 885
Markanldggning 1 560 487 1 560 487
54 821 237 54 821 237
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 54 821 237 54 821 237
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -22 985 439 -22 985 439
Anslutningsavgifter -1 056 885 -1 056 885
Tillkommande utgifter -11 157 142 -9965 315
Markanldggningar -897 488 -1493 237
-36 096 954 -35500 876
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -528 928 -528 928
Arets avskrivning markanliggningar -82 936 -67 250
- 611863 - 596 178
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -36708 817 -36097 054
Restvarde enligt plan vid arets slut 18 112 419 18 724 183
Varav
Byggnader 0 0
Mark 2978 000 2978 000
Anslutningsavgifter 0 0
Tillkommande utgifter 14 554 356 15083 184
Markanldggningar 580 063 662 999
Taxeringsvirden
Byggnader 127 350 000 127 350 000
Mark 49 076 000 49 076 000
Totalt taxeringsvirde 176 426 000 176 426 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 550 027 550 027

550 027 550 027

Summa anskaffningsvirde vid arets slut 550 027 550 027
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -550 027 -550 027

- 550027 - 550 027
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -550 027 -550 027
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 550 027 - 550027
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2017-12-31 2016-12-31
Andelar i lokalforening 100 100
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 100 100
Not 14 Andra langfristiga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
888 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 444 000 444 000
Summa andra langfristiga fordringar 444 000 444 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 112 686 309 721
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 112 686 309 721
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Not 16 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 5995 13 571
Skattekonto 140 234 88 156
Summa o6vriga fordringar 146 229 101 727
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 216 365 135 586
Forutbetald kabel-tv-avgift 1035 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1020 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 218 420 135 586
Not 18 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 27 650 27 650
Transaktionskonto 8521396 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 5395577
Summa kassa och bank 8 549 046 5423 227
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 5839 042 6321030
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -481 988 -481 988
Langfristig skuld vid arets slut 5 357 054 5839 042
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 1,05%  2020-12-01 6321 030,00 0,00 481 988,00 5839 042,00
Summa 6 321 030,00 0,00 481 988,00 5 839 042,00

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 481.988,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1.927.952,00 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld 3.429.102,00 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.
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Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 481 988 481 988
Summa oévriga skulder till kreditinstitut 481 988 481 988
Not 21 Leverantorsskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 1177363 1 424 047
Summa leverantérsskulder 1177 363 1424 047
Not 22 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 317 622 326 441
Mottagna depositioner 25250 25250
Skuld sociala avgifter och skatter 114 785 106 466
Avriakning hyror och avgifter 1840 0
Summa o6vriga skulder 459 497 458 157
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réntekostnader 4428 6391
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 263 589 0
Upplupna elkostnader 143 458 142 502
Upplupna virmekostnader 303 550 306 065
Upplupna kostnader for renhéllning 0 12 275
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 943 481 948 478
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1658 505 1415711
Stéllda sékerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 39 853 000 39 853 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Bernt Jonsson Peter Ydvall

Gird Hydfors

Magnus Moberg

Var revisionsberittelse har lamnats

Borev AB Anders Illerbrand Eriksson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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