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Styrelsen for RB BRF VIVALLA fér

FONaltnlngS- hérmed avge darsredovisning for
rikenskapscret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Fioreningen har sitt siite i Uppsala kommun.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven ikta
bostadsriittsforening.

Foreningen dger fastigheten Gamla Uppsala i Uppsala kommun. Pa fastigheten finns 15 byggnader med 296
ligenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1974. Fastighetens adress &r Viktor Rydbergsgatan 2-40 och
Wivalliusgatan 1-49 i Uppsala.

Ligenhetsfiordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

48 02 112 44

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

] 92 194 ‘
Total bostadsarea: 20026 m?
Total lokalarea: 40 m?
Varav uthyrningsbar yta: m?
Arets taxeringsviirde 176 426 000 kr
Foregdende ars taxeringsvéirde 190 288 000 kr

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Folksam via Osséen Forsikringsmiklare AB.
Hemforsiikring och bostadsriittstilligg bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitriitt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsriittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsriittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa
kéipta tjiinster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingitt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Relita
Mobil Park
Com Hem
Bravida

Efter den senaste stimman 2016-05-24 och direfter féljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen

Ekonomisk forvaltning

Teknisk férvaltning
Fastighetsservice
Fastighetsjour
Parkeringsbevakning
Kabel-TV
Fastighetsjour

och évriga funktiondrer haft foljande sammansittning:

Styrelse
Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Uppagift Utsedd av arsstimman
Jonas Holmberg Ordférande Stdmman
Bernt Jonsson Vice ordftrande Stdmman
Emma Persson Sekreterare Stdmman
Jorgen Isaksson [.edamot Stimman
Peter Ydvall Ledamot Stimman
Anders Dimander Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Gerd Hydfors Stamman
Magnus Moberg Stimman
Revisorer och ovriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Anders Illerbrand Eriksson Revisor Stdmman
Tomas Jonasson Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning
Denise Fjellner Valberedning Stimman
Kathleen Ydvall
Susanne Sporrong Valberedning Stdmman

RB BRF VIVALLA 717600-8261



allabrf.se

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Fiéreningen iindrade arsavgiften senast 2015-01-01 da den sénktes med 10 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6réindrad drsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 554 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 622 tkr och planerat underhall for 6 973 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.

Foreningens underhallsplan (alt. Styrelsens bedémning) uppdaterades senast i juli 2015 och visar pa ett
underhallsbehov pa 2045 tkr per ar for de nidrmaste 10 aren.

Féreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Ar Kommentar
Vatutrymmen 1998 Renovering
Bredband 2002 Installation av bredband
Sidkerhetsdorrar 2004 Byte till nya sidkerhetsdrrar
Tryckstyrda fliktar 2008 For ett effektiva ventilationssystem
Motorvidrmare 2010 Utbyta samt komplettering
Fonster 2012 Byte till nya 3-glasfnster
Kondenssydd tak 2012 ‘
Tvittstugeutrustning 2014
Installationer 2014 Individuell métning av el och varmvatten
Tviittstugeutrustning 2015
Vattenmitare 2015
Tak 2015
Arets utforda underhall Belopp tkr
Gemensamma utrymmen 266
Installationer 4 188
Huskropp utvéindigt 1759
Markytor 760
Planerat underhall Ar
Stambyte 2017-2020
Balkongrenovering 2017-2020
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Verksamhetsberattelse 2016

Under 2016 har BRF Vivalla genomfort flera forbéttringar i omrédet och for foreningens medlemar:

- Ny undercentral med dtervinning av energi ur franluften pa hdghusen via franluftsvéirmepumpar samt ny undercentral
for viirme och varmvatten har installerats. Hela installationen &r nu klar och driftsatt.

- Asfaltering och utbyggnad av parkeringar, parkeringsplatserna dr nu bredde och parkeringsplatserna ér nu breda och
fungerar utméirkt. Nu kan man komma in och ut ur bilarna utan att sla dorren i grannens bil.

- Installerat LED belysning éven i trapphusen samt dvriga utrymmen (utomhus skedde 2015).

- Nya grindstolpar mellan highusen, de gamla héll pa att ramla ihop. Belysning monteras inom kort pa de nya stolparna.
Under 2017 kommer vi fortstitta med efterarbetet av att kontroller att samtliga arbeten fungerar som de skall samt att
kontrollera kondensen pa tilluftsdonen under fénstren.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ér faststdlld sa att féreningens ekonomi ér langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 410% till 158%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 596 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 082 tkr.
Avskrivningar #r en bokforingsmissig viirdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 340 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 343 personer,

Utdver ovanstaende personer &r Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 31 dverlatelser av bostadsriitter skett (foregaende ar 27).
Foreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning* 13 259 13 034 13 105 13079 12 652
Resultat efter finansiella poster -2 678 3357 1359 3 607 -2 382
Arets resultat -2 678 3357 1359 3607 -2374
Resultat exklusive avskrivningar -2 082 3953 1 955 4 203 439
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhdllsfonden -3 582 2453 375 2623 -1 141
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 75 75 79 79 79
Balansomslutning 25139 32 664 29512 29 331 23 822
Soliditet 62% 56% 50% 46% 41%
Likviditet 158% 410% 329% 243% 133%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 554 554 616 616 598
Driftkostnader, kr/m? 669 349 450 349 511
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 321 298 305 321 330
Riinta, kr/m? 6 8 13 18 25
Underhéllsfond, kr/m? 194 369 344 275 224
Lan, kr/m? 315 588 588 636 662

*Nettoomsittningen har justerats sé att dven el-, virme- & vattenavgifter ingar i berkningen.

RB BRF VIVALLA 717600-8261
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Upplatelse- Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets

bérjan 1 871700 1142864 7396889 4429236 3357063

Disposition enl.

arsstdimmobeslut 3357063 -3 357063

Reservering

underhallsfond 1 500 000] -1 500 000

lanspriktagande av

underhallsfond -5 000 000{ 5 000 000

Arets resultat -2 678 154

Vid arets slut 1871700 1142864 3896889 11286300 -2678 154

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 11286 300

Arets resultat fore fondforindring -2 678 154

Summa dverskott 8 608 146

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 8 608 146

Vad betriffar foreningens resultat och stidllning i 6vrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhéirande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsétining 2 13 299 288 13 033 522
Ovriga rorelseintikter 3 389 934 209 010
Summa rorelseintakter, m.m., 13 689 222 13 242 532
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -13 414 308 -7011 874
Ovriga externa kostnader 5 -2 035912 -1 916 041
Personalkostnader 6 - 236 495 - 226 140
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar 7 -596 178 - 596 178
Summa rorelsekostnader -16 282 893 -9 750 233
Rorelseresultat -2 593 670 3492 299
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 8 40 848 13616
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 9 4 561 9 852
Riintekostnader och liknande resultatposter 10 - 129 893 - 158 704
Summa finansiella poster - 84 483 - 135 236
Resultat efter finansiella poster -2 678 154 3 357 063
Arets resultat -2 678 154 3 357 063
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 18 724 283 19 320 461
Inventarier, verktyg och installationer - 100 —
Summa materiella anliiggningstillgangar 18 724 183 19 320 461
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 12 444 100 444 100
Summa finansiella anliiggningstillgangar 444 100 444 100
Summa anldggningstillgangar 19 168 283 19 764 561
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 309 721 172 319
Ovriga fordringar 14 101 727 109 160
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 15 135 586 255918
Summa kortfristiga fordringar 547 034 537 397
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar - 8 000 000
Summa kortfristiga placeringar — 8 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 5423 227 4 361 804
Summa kassa och bank 5423 227 4 361 804
Summa omsittningstillgangar 5970 260 12 899 201
SUMMA TILLGANGAR 25 138 543 32 663 762
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3014 564 3014 564
Uppskrivningsfond 20 - -
Underhallsfond 3 896 889 7 396 889
Summa bundet eget kapital 6911 453 10411 453
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 286 300 4429 236
Arets resultat -2 678 154 3357 063
Summa fritt eget kapital 8 608 146 7 786 300
Summa eget kapital 15 519 599 18 197 752

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 5 839 042 11321 030
Summa langfristiga skulder 5 839 042 11321030
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 481 988 481 988
Leverantorskulder 1 424 047 749 888
Skatteskulder 18 — 23 079
Ovriga skulder 19 458 157 476 773
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 1415711 1413 252
Summa kortfristiga skulder 3779 903 3 144 980
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 138 543 32 663 762
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Noter

Not1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen iir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre firetag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Progressiv Klar
Tillkommande utgifter Linjédr 15 2024
Markanlidggningar Linjér 25 2028
Inventarier Linjér 40 2051

Markvérdet #r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostider 11099 927 11 102 201
Hyror, lokaler 21 950 21 900
Hyror, garage 309 120 309 120
Hyror, p-platser 439 200 439 200
Hyror, Gvriga 34 600 900
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 550 - 100
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 600 —
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 007 -3 600
Vattenavgifier 702 816 584 834
Elavgifter 700 833 579 067

13 299 288 13 033 522
Not 3 Ovriga rorelseintékter
Ovriga lokalintikter 14 700 20 575
Ovriga erséttningar* 125 091 —~
Fakturerade kostnader 97 089 26 542
Ovriga sidointikter 43 283 41 170
Rirelsens sidointikter & korrigeringar 15039 56 346
Inkassointiikter 6 300 3 960
Ovriga rorelseintikter 74 760 60 417
Forsikringserséttningar 13 672 -
* Andrahandsuthyrning 389 934 209 010

RB BRF VIVALLA 717600-8261
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2016-12-31 2015-12-31
Not4 Driftkostnader
Reparationer 622 059 190 655
Sjélvrisk — - 50 000
Underhall 6973 372 1 022 466
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 409 588 446 238
Forsdkringspremier 125 403 119 428
Kabel- och digital-TV 519 810 517 262
Triadgardsskdotsel - 5 662
Aterbiring fran Riksbyggen -25200 - 25900
Obligatoriska besiktningar 46 267 27 972
Sné- och halkbekdmpning 7 768 28 848
Forbrukningsmateriel 133 162 41 348
Vatten 561197 582 110
El 1214779 1 205 007
Uppvirmning 2 490 003 2 554 875
Sophantering och atervinning 336 101 345 903
13 414 308 7011 874
Not 5 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvode 1 820 858 1 817 960
Lokalkostnader 3 001 -
Resekostnader - 19
IT-kostnader 11302 8 278
Juridiska kostnader 8 550 6 900
Arvode, yrkesrevisorer 13 250 12 938
Moteskostnader 4 323 1170
Ovriga forvaltningskostnader 121 900 7150
Representation = 1 280
Kontorsmateriel 19 946 13 649
Telefon och porto 6 577 9 788
Konstaterade forluster hyror/avgifiter — 4
Medlems- och foreningsavgifter 22 200 21 312
Kdpta tjinster 4 005 6118
Ovriga externa kostnader — 9 475
2035912 1916041
Not6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetssk&tare 6 552 4 872
Personalomkostnader fastighetsskotare 20 000 —
Fast styrelsearvode 88 399 08 458
Sammantriddesarvoden 62 000 66 700
Ovriga erséittningar 2412 1 800
Arvode vicevird - 650
Fireningsvald revisor 3 000 -
Summa 182 363 172 480
Sociala kostnader 54 132 53 660
236 495 226 140

RB BRF VIVALLA 717600-8261
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2016-12-31 2015-12-31
Not7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstiligangar
Om- och tillbyggnader 379 833 379 833
Byggnadsinventarier 149 095 149 095
Tillkommande utgifter 67 250 67 250
596 178 596 178
Not 8 Resultat fran andelar i koncernféretag
Utdelning pa aktier och andelar i intresseféreningen 40 848 13616
40 848 13 616
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riéinteintékter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 3 386 8 797
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 608 210
Ovriga rinteintikter 567 845
4 561 9 832
Not 10 Ridntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslin 129 297 158 704
Ovriga rintekostnader 596 -
129 893 158 704
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bdérjan
Byggnader 22 985 439 22 985 439
Mark 2 978 000 2 978 000
Anslutningsavgifier 1 056 885 1 056 885
Tillkommande utgifter 26 240 426 26 240 426
Markanldggning 1 560 487 1 560 487
Summa anskaffningsvirden 54 821237 54 821 237
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -22 985 439 <22 985 439
Anslutningsavgifter -1 056 885 -1 056 885
Tillkommande utgifter -9 897 965 -9 301 787
Markanldggningar -1 560 487 -1 560 487
-35500776  -34 904 598
Arets avskrivning tillkommande utgifter - 596 178 - 596 178
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -36 096 954 -35 500 776
Restvarde enligt plan vid arets slut 18 724 283 19 320 4061
Varav
Mark 2 978 000 2 978 000
Tillkommande utgifter 15746 283 16 342 461

RB BRF VIVALLA 717600-B261
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2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Andra langfristiga vdardepappersinnehav
Andelar i lokalférening 100 100
888 Garantikapitalbevis a 500 kronor i Intresseftreningen 444 000 444 000
444 100 444 100
Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar | 474 1 810
Kundfordringar 308 247 170 509
309 721 172 319
Not 14 Ovriga fordringar
Skattefordringar 13 571 -
Skattekonto 88 156 87 589
Andra kortfristiga fordringar — 21 571
101 727 109 160
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rinteintikter — 750
Férutbetalda forsikringspremier 135 586 125 403
Forutbetald kabel-tv-avgift — 129 765
135 586 255918

RB BRF VIVALLA 7T17600-8261

12



allabrf.se

2016-12-31 2015-12-31
Not 18 Kassa och bank
Handkassa 27 650 13417
Forvaltningskonto i Swedbank 5395577 4 348 387
5423 227 4 361 804
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 6321 030 11 803 018
Avgar nista &rs amortering, (kortfristig skuld) - 481 988 - 481 988
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 5 839 042 11321030
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya l&n Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB (PUBL 1,30% 2016-09-02 11 803 018 5361 491
STADSHYPOTEK AB (PUBL 1,30% 2017-03-02 120 497 6321030
11 803 018 5 481 988 6 321030

Under néista rdkenskapsar ska foreningen amortera 481 988 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 927 952 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Resterande skuld, 3 911 090 kr, forfaller till betalning senare én 5 ér efter balansdagen.

6vrii__:_|a skulder till kreditinstitut

481 988 481 988
Not 18 Skatteskulder
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 423 159 446 238
Debiterad preliminérskatt - 423 159 - 423 159
— 23 079
Not 19 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 326 441 340 755
Depositionsavgifter 25250 25250
Skuld sociala avgifter och skatter 106 466 103 543
Clearing — 7225
458 157 476 773
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réintekostnader 6 391 11934
Upplupna elkostnader 142 502 129 399
Upplupna vdrmekostnader 306 065 272 140
Upplupna kostnader fér renhéllning 12 275 10 556
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter — 29 274
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifier 048 478 959 949
1 415711 1 413 252

RE BRF VIVALLA 717600-8261
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2016-12-31 2015-12-31

Uppsala 2017
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Vivalla, org.nr 7/17600-8261

Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vivallafor ar 2016. Enligt min uppfattning
har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2016
och dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen
ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed |
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och éndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som
de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedémningen av féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &@r en hég grad
av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och &ndamalsenliga for att
utgbra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for

min revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tilihérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar éar oftillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora

att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning
for Brf Vivalla, fér ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.



allabrf.se

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och tilise
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagon vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till disposition av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar

férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar férenlig med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 18 maj 2017

I
.-_.-"' A £ . e

S L7E Ciel ol 47 —_—
Tomas-Jonasso
Revisor

Borev revisionsbyra AB
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Ordlista

Anldggningstillgangar

TilleAngar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgAngen ir foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansriikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sidant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden fiir inventarier fordelas dver flera
dr. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir di 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar fireningens ekonomiska stillning vid
verksamhetséarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna
finansierats (genom upplining och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget firdelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldimplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrtirelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsriittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel 1 fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbiittringar i respektive ligenhet. Den drliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt fireningens stadgar skall en arlig
avsiittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas tor storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhdll av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Firlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behéva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringségare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. [ forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag 1
foreningen och drets viktigaste hiindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intéikter.

Om en férening betalar tor t.ex. en forsékring i
forviig sa ir det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att fireningen har en fordran pé
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut ér den nere 1 noll.

Upplupna intdkter dr intiikter som fdreningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, férutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om fireningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyrafavgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott,

Upplupna kostnader ér kostnader for tjénster
som freningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och vdarme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhill finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller délig likviditet
beddms genom firhdllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten idr god. God likviditet &dr 120—
150%,

Langfristiga skulder
Skulder som fiireningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande

dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust, I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under dret t.ex,

viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsiittningar till fonder 1 féreningen.
Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhiliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsirets resultat ska

behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintiikter, Ger ett mitt pa
hur skuldtyngd féreningen fr, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.,
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réintekénslig,

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att
en forening har hig soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar, Motsatt innebdir att om en férening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgngar, dvs att
verksamheten till stor del ér finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stdlida sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhdllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen péaverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas Arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande drifien och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgiften ér i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie fireningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatriikning, balansrikning och
revisionsberittelse.

16




allabrf.se

Arsredovisni ittad
RB BRF VIVALLA e s ks nrr vivaria

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen #ir en handling som ger
bostadsrittsforeningar och fastighetsbholag medlemmarna samt langivare och kdpare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mdjligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.rikshyggen.se

PN Riksb
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