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KALLELSE
Harmed kallas medlemmarna i Riksbyggens Bostadsrattsférening Vivalla {ill
ordinarie féreningsstamma.

Tid: Tisdagen den 24 maj 2016, kl. 18.00

Plats: Kvarterslokalen, Vivalliusgatan 17

DAGORDNING:

a) Stammans dppnande

b) Faststéllande av réstlangd

c) Val av stdmmoordférande

d) Val av stammosekreterare

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet

f) Val av réstraknare

d) Fraga om stdmma blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas beréttelse

i) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

K) Beslut om resultatdisposition

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaéterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter, suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall
val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

d) Val av revisorer och revisorssuppleanter

) Val av valberedning

S) Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

t) Stdmmans avslutande

VALKOMNA!

Styrelsen

2016-05-09
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Styrelsen for RB BRI VIVALLA far

FONa ItnlngS' héirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamil att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erstittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsréttsférening.,

Foreningen fger fastigheten Gamla Uppsala 86:51 i Uppsala kommun. Pé fastigheten finns 15 byggnader med 296
ligenheter uppférda. Byggnaderna dr uppforda 1974, Fastighetens adress #dr Viktor Rydbergsgatan 2-40 och
Wivalliusgatan 1-49 i Uppsala.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
48 92 112 44

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 92 194
Total bostadsarea: 20 026 m?
Total lokalarea: 40 m?
Arets taxeringsviirde 190 831 000,00 kr
Foregiende ars taxeringsvérde 153 288 000,00 kr

Fastigheterna #r fullviirdeforsikrade i Folksam via Osséen Forsakringsmiklare AB.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrétisforeningar i Uppland.
Bostadsriittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pé
kopta tjinster frin Riksbyggen. Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

RB BRF VIVALLA 717600-8261 1
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Fireningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Relita Fastighetsjour

Mobil Park Parkeringsbevakning
Com Hem Kabel-TV

Bravida Fastighetsjour

Efter den senaste stimman 2015-05-28 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen och
dvriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Uppgift Utsedd av arsstamman
Jonas Holmberg Ordférande Stimman 2016
Bernt Jonsson Vice ordfdrande Stimman 2017
Emma Persson Sekreterare Stdmman 2017
FEwa Eriksson Ledamot Stéimman 2016
Jorgen Isaksson Ledamot Stimman 2016
Anders Dimander Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Gerd Hydfors Stimman 2016
Peter Ydvall Stdmman 2016
Kristian Lundberg Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionéarer
Ordinarie revisorer
Anders Illerbrand Eriksson Revisor Stimman 2016
Borev Revisionsbyrd AB Godkénd revisor Stimman 2016
Revisorssuppleanter
Christina Portelli Stdamman 2016
Valberedning
Denise Fjellner Valberedning Stdmman 2016
Susanne Sporrong Valberedning Stimman 2016
Kvartersgardsombud
FEwa Eriksson Styrelsen 2016
Isbaneansvarig
Jorgen Isaksson Styrelsen 2016

RB BRF VIVALLA 717600-8261 2
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Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen dindrade arsavgiften senast 2015-01-01 da den siinktes med 10 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofériindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 555 kr/m?/4r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 191 tkr och planerat underhall for 1 022 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”

Fireningens underhillsplan (alt. Styrelsens bedémning) uppdaterades senast i1 juli 2015 och visar pa et
underhallsbehov pa 2045 tkr per ar {6r de ndrmaste 10 aren.

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstaende underhall,

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar

Vatutrymmen 1998 Renovering

Bredband 2002 [nstallation av bredband
Sikerhetsdorrar 2004 Byte till nya sékerhetsdtrrar
Tryckstyrda fliktar 2008 For ett effektivare ventilationssystem
Motorvirmare 2010 Utbyte samt komplettering

Fonster 2012 Byte till nya 3-glasfGnster
Kondensskydd tak 2012

Tvittstugeutrustning 2014

Installationer 2014 Individuell mitning av el och varmvatten
Arets utférda underhalil Belopp tkr

Tvittstugeutrustning 52

Vattenmitare 54

Tak 917

Planerat underhall Ar

Stambyte 2017-2020

Balkongrenovering 2017

RB BRF VIVALLA 717600-B261 3
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Verksamhetsberiittelse 2015
Under 2015 har Brf Vivalla genomfort flera forbéttringar i omradet och for foreningen.

Ny belysning — All ytterbelysning 4r nu LED-belysning och drar betydligt mindre energi samtidigt som vi sag till
att fa garden ljusare med starkare lampor. Vi haller diven pé att slutféra konverteringen till en mer hallbar
belysning genom att installera ny trapphusbelysning med bittre rorelsedetektorer och snabbare tindning via LED-
armaturer.

Renovering av taken — Flera av taken har tidigare haft lickage och vi har under 2015 lagt ny takpapp pa
kallvindarna for att motverka framtida ldckage.

2015 har varit ett ar dé flera stdrre upphandlingar har pabérjats och som skall genomforas fram&ver.

- Ny undercentral med &tervinning av energi ur franluften pé hoghusen via franluftsvirmepumpar samt ny
undercentral for viirme och varmvatten. Paborjas under 2016,

- Asfaltering och utbyggnad av parkeringar, som tidigare lovat kommer parkeringsplatserna att breddas vilket
kommer kriiva utbygenad av parkeringen for att inte forlora parkeringsplatser, Paborjas under 2016.

- Vi har paborjat att kolla pa kostnader och 16sningsforslag for en framtida stamrenovering, dock ligger beslut
lingre fram men forslag pa metod och kostnad skall tas fram under 2016. Beslut om stamrenovering behdver tas
av en stimma och mer information kommer under 2016.

Utéver de arbeten vi har och planerar att genomfora har Brf Vivalla dven kopt flera andelar i Riksbyggen vilket
under den senaste tiden visat sig vara en bra investering. BRF Vivalla dr en av de foreningar 1 Uppsala som &ger
storst andel 1 Riksbyggen.

Arets resultat ar bittre &in foregdende ar p.g.a. ligre underhallskostnader. Rintekostnaderna har sjunkit med 108
tkr mot 2014.

Antagen budget for kommande verksamhetsar 4r faststilld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar,
Féreningens likviditet har under aret fordndrats frdn 329% till 410%.

] resultatet ingar avskrivningar med 596 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 953 tkr.
Avskrivningar 4r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Forindringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har firdndrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerarstversikten avviker fran dldre drsredovisningar.

Viisentliga hiindelser efter rilkenskapsaret

Nya stadgar har registrerats hos bolagsverket 2016-02-29.

RB BRF VIVALLA 717600-8261 4
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 333 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 31 personer.

Arets avgidende medlemmar uppgér till 24 personer.

Foéreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 340 personer.

Utbver ovanstaende personer ér Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 27 verldtelser av bostadsritter skett (foregaende ar 23).
Foéreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsiittning 11 870 13 105 13 079 12 652 12 667
Resultat efter finansiella poster 3357 1359 3 607 -2382 | 676
Arets resultat 3357 1359 3 607 -2374 1676
Resultat fore avskrivningar 3953 1 955 4203 439 4 087
Avsittning till underhéallsfond ki/m? 75 79 79 79 79
Balansomslutning 32 664 29512 29 331 26 440 26 140
Soliditet 56% 50% 46% 37% 47%
Likviditet 410% 329% 243% 133% 620%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 555 616 616 598 598
Driftkostnader, kr/m? 349 450 349 511 334
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 298 305 321 330 323
Rinta, kr/m?® 8 13 18 25 25
Underhallsfond, kr/m? 369 344 275 224 327
Lan, kr/im? 588 612 636 662 691

Arsavgiftsniva for bostiider kr/m? har bostadsarea for bostadsriitter som beriikningsgrund. driftkostnad kr/m?, réinta

kr/m?, underhallsfond kr/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 4933114
Arets resultat fore fondforindring 3357 063
Aretsfondavsittning enligt underhallsfond -1 500 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 996 122
Summa dverskott 7786 300
Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstimman:

Att balansera 1 ny rikning 7 786 300

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

RB BRF VIVALLA 717600-8261 5
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2015-01-01 2014-01-01
Belopp i1 kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 11 869 621 13 105 331
Ovriga rérelseintikter 2 1372911 172 314
Summa rorelseintdkter, m.m. 13 242 532 13 277 645
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -7011 874 -9 036 136
Ovriga externa kostnader 4 -1 916 041 -1 896 414
Personalkostnader 3 -226 140 - 188 989
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6 - 596 178 - 596 178
Summa riorelsekostnader -9 750 233 11717717
Rorelseresultat 3 492 299 1 559 928
Finansiella poster
Resultat frin andelar i koncernforetag 7 13616 13616
Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 8 9 852 52218
Riintekostnader och liknande resultatposter 9 - 158 704 - 266 475
Summa finansiella poster - 135 236 - 200 642
Resultat efter finansiella poster 3 357 063 1 359 286
Arets resultat 16 3 357 063 1 359 286

RB BRF VIVALLA 717600-8261
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 19 320 461 19 916 639
Summa materiella anliiggningstillgangar 19 320 461 19916 639
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 444 100 148 100
Summa finansiella anldiggningstillgdngar 444 100 148 100
Summa anldggningstillgangar 19 764 561 20 064 739
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 172 319 74 635
Ovriga fordringar 12 109 160 137 748
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 255918 280 308
Summa kortfristiga fordringar 537 397 492 691
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 8 000 000 7 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 15 4 361 804 1 954 594
Summa kassa och bank 4361 804 1 954 594
Summa omsittningstillgangar 12 899 201 9 447 285
SUMMA TILLGANGAR 32 663 762 29 512 024

RB BRF VIVALLA 717600-8261
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3014 564 3014564
Fond for yttre underhall 7 396 889 6893011
Summa bundet eget kapital 10411 453 9907 575
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 429 236 3 573 828
Arets resultat 3357 063 1 359 286
Summa fritt eget kapital 7 786 300 4933114
Summa eget kapital 18 197 752 14 840 689
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 11321030 11 803 006
Summa langfristiga skulder 11321030 11 803 006
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 481 988 482 000
Leverantorskulder 749 888 740 498
Skatteskulder 18 23079 - 30 047
Ovriga skulder 19 476 773 419 680
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 20 1413 252 1256 198
Summa kortfristiga skulder 3 144 980 2 868 329
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 663 762 29 512 024
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 39 853 000 39 583 000
Summa stillda siikerheter 39 853 000 39 583 000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

RB BRF VIVALLA 717600-8261 8
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Noter med
redovishings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, #iven kallat K2-regelverket. Principerna har
tilliimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsftr-
enings rinteintiikter 4r skattefria till den del de &r
héinforliga till fastigheten. Beskatining sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte fr hiinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per liigenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
bygenader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 dr, eller vara helt befriade
firan fastighetsavgift i upp till 15 ér.

e For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.

RB BRF VIVALLA 717600-8261

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhdll. Reparationer avser lépande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhdllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgiirder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom drets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansréikningen till dess
att arbetena fardigstiillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anligegningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
viirdeminskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjért dver tillgangarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal r Slutér
Byggnader Progressiv Klar
Mtorviirmare Linjér 15 2024
Sikerhetsdrrar Linjér 25 2028
Fonster Linjér 40 2051
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostdder 11 102 201 12 333 131
Hyror, lokaler 21 900 22 200
Hyror, garage 309 120 309 120
Hyror, p-platser 439 200 439 000
Hyror, Gvriga 900 14 663
Hyres- och avgifisbortfall, bostiider — - 82
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler - 100 - 700
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 600 - 12 000
11 869 621 13 105 331
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Vattenavgifier 584 834 —
Elavgifter 579 067 -
Ovriga lokalintdkter 20 575 31 850
Fakturerade kostnader 26 542 1403
Mobilmast 41 170 40 938
Mobil Park 56 346 30 169
Inkassointékter 3 960 3 845
Hyra lokal samt elférbrukning Riksbyggen 60 417 64 109
1372911 172 314

RE BRF VIVALLA 717600-8261
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2015-12-31 2014-12-31
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 190 655 246 074
Sjélvrisk - 50 000 —
Underhall 1022 466 2925 887
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 446 238 393 112
Forsikringspremier 119 428 118 242
Kabel- och digital-TV 517 262 518 889
Fastighetsskotsel - 10 753
Tridgardsskotsel 5662 4 813
Aterbiring fran Riksbyggen - 25900 - 20 500
Obligatoriska besiktningar 27972 27 710
Sné- och halkbekdmpning 28 848 8 795
Forbrukningsmateriel 41 348 47 011
Vatten 582 110 627 478
El 1 205 007 1342 214
Uppviarmning 2 554 875 2393 783
Sophantering och atervinning 345 903 391 876
7011874 9036 136
Not 4 ﬁwiga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning — 4 100
Forvaltningsarvode 1 817 960 1 670 432
Resekostnader 19 112
IT-kostnader 8 278 5265
Juridiska kostnader 6 900 7 423
Arvode, yrkesrevisorer 12 938 12 625
Mateskostnader 1170 1 547
Ovriga forvaltningskostnader 7 150 900
Representation 1 280 4 048
Kontorsmateriel 13 649 13 468
Telefon och porto 9 788 14 238
Konstaterade forluster hyror/avgifter 4 I
Medlems- och foreningsavgifter 21312 21312
Kopta tjdnster 6118 97 180
Konsultarvoden = 14 663
Advokat och rittegangskostnader — 22 500
Ovriga externa kostnader 9 475 6 600
1916 04] 1 896 414
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 98 458 50 500
Sammantriadesarvoden 66 700 57 600
Arvode till valberedningen - 2 000
Ovriga ersiittningar 1 800 -
Ersiittning Utforda arbeten 5522 32 876
Foreningsvald revisor = 3 000
Summa 172 480 145 976
Sociala kostnader 53 660 43 013
226 140 188 989

RB BRF VIVALLA 717600-8261
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2015-12-31 2014-12-31
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Om- och tillbyggnader 379 833 379 833
Byggnadsinventarier 149 095 149 095
Standard{orbéttringar 67 250 67 250
596 178 596 178
Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag
Utdelning pé andelar i Riksbyggens intresseftrening 13616 13 616
13616 13616
Not8 Ovriga rinteintdkter och liknande resuitatposter
Riénteintiikter friin forvaltningskonto i Swedbank - 3407
Rénteintiikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 8 797 47 428
Rinteintiikter fidn hyres/kundfordringar 210 629
Ovriga rinteintékter 845 754
9 852 52218
Not9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 158 704 263 502
Ovriga rintekostnader - 2223
Ovriga finansiella kostnader — 750
158 704 266 475
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
Byggnader 22 985 439 22 985 439
Mark 2 978 000 2 978 000
Anslutningsavgifter 1 056 885 1 056 885
Standardforbéttringar 26 240 426 26 240 426
Markanlédggning 1 560 487 1 560 487
Summa anskaffningsviirden 54 821 237 54 821 237
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -22 985 439 -22 985 439
Anslutningsavgifter -1 056 885 -1 056 885
Standardforbéttringar -9 301 787 -8 705 609
Markanldggningar -1 560 487 -1 560 487
-34 904 598  -34 308 420
Arets avskrivning standardforbittringar - 596 178 - 596 178
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan 35500776 -34 904 598
Restvirde enligt plan vid arets slut 19 320 461 19 916 639
Varav
Mark 2 978 000 2978 000
Standardftrbittringar 16 342 461 16 938 639

RB BRF VIVALLA 717600-8261
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2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andelar i lokalforening 100 100
888 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 444 000 148 000
444 100 148 100
Not 12 Ovriga fordringar
Skattefordringar - 51 004
Skattekonto 87 589 86 744
Andra kortfristiga fordringar 21 571 —
109 160 137 748
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
Upplupna rinteintédkter 750 1 769
Forutbetalda forsdkringspremier 125 403 119 428
Férutbetald kabel-tv-avgift 129 765 129 111
Ovriga forutbetalda kostnader - 30 000
255918 280 308
Not 14 ﬁvriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 8 000 000 7 000 000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
30 dagar 2 000 000 0,20 2016-01-14
90 dagar 6 000 000 0,25 2016-03-14
8 000 000 7 000 000
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 13 417 34 327
Forvaltningskonto i Swedbank 4 348 387 1920 267
4 361 804 1 954 594
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhalls-  Balanserat  Arets resultat
avgiﬁer insatser fond resultat
Belopp vid érets bérjan 1 871 700 1142864 6893011 3573 828 1 359 286
Disposition enl.
arsstimmobeslut 1 359 286 -1 359 286
Reservering underhallsfond 2i 1 500 000 -1 500 000
lanspraktagande av
underhéllsfond 2015 - 996 122 996 122
Arets resultat 3357 063
Vid éarets slut 1 871 700 1142 864 7396 889 4 429 236 3357 063

RB BRF VIVALLA 717600-8261
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2015-12-31 2014-12-31

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslin 11 803 018 12 285 006
Avgir niista ars amortering, (kortfristig skuld) - 481 988 - 482 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 11321030 11 803 006
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB (PUBL 1,30% 2016-03-02 12 285 006 481 988 11 803 018
12 285 006 481 988 11 803 018

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 481 988 kr, varfir den delen av skulden betraktas som en

kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 927 952 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.

Resterande skuld, 9 393 078 kr, forfaller till betalning senare &n S &r efter balansdagen.

Not 18 Skatteskulder

Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 446 238 393 112
Debiterad preliminiirskatt - 423 159 - 423 159
23 079 -30 047

Not 19 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 340 755 379 270
Depositionsavgifter 25250 25 250
Skuld sociala avgifter och skatter 103 543 —
Clearing 72235 -
Ovriga kortfristiga laneskulder - 15 160
476 773 419 680

RB BRF VIVALLA 717600-8261 14
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2015-12-31 2014-12-31

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rintekostnader 11 934 17 144
Upplupna elkostnader 129 399 140 731
Upplupna virmekostnader 272 140 279 845
Upplupna kostnader for renhéllning 10 556 11 500
Upplupna styrelsearvoden = 3 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 29274 =
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifier 959 949 803 978
1413252 1256 198
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i RB Brf Vivalla org.nr. 717600-8261

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen fér RB Brf Vivalla for rikenskapséret 2015.01.01 —
2015.12.31

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réittvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ér
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder krédver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utf6r revisionen for att
uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inh&mta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat
genom att bedoma riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppriéttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ér &ndamélsenliga med héinsyn till
omstédndigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dindamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en 1 alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
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Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatridkningen och balansrdkningen
for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret
2015.01.01 —2015.12.31

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriéttslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande

foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden 1 féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ér ersédtiningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat 1 strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhé@mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Uppsala den 4 maj 2016/
ppsa }1 den ma‘;ﬁ ;”;
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omas Jnnassnn

Gﬂdkand revisor
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Ordlista

Anldggningstillgangar

TillgAngar som #4r avsedda for langvarigt bruk
inom fireningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansriikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ir. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ér fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgiangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) piverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliiggas minadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till findamél ait
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrirelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond foér inre underhall

En fond, som 1 de fall den finns, ér
bostadsriittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhill och
forbittringar i respektive ligenhet. Den drliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldimnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsitining goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas {or stdrre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhédll av féreningens
fastighet (langsiktig underhillsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Férlagsinsats

Firlagsinsats fr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening,
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar,
Fiirlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringséigare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.,

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som 1 text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intiikter,

Om en forening betalar for t.ex. en forsiikring 1
forvig sa fir det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pi
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut #r den nere i noll,
Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen
iinnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader,

Om foireningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men finnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ér.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dér inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anviander sina fonder,

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i riitt tid, God eller dilig likviditet
bedtms genom forhillandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga skulder.
Om omséittningstillgangarna &r stdrre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efier ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen lopande
dver fren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #in intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst, Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viardeminskning p inventarier och byggnader
eller avsiittningar till fonder 1 foreningen.
Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie ftreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pé
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gir foreningen rintekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hig soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stdllda sdakerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhdllna lin.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den drliga
avskrivningen paverkar resultatriikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att
anviindas till den lipande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas madnadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och strsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger tver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av
ordinarie fireningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrikning och
revisionsberiittelse.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2015 2014
Driftkostnader 7011874 9036136
Ovriga externa kostnader 1916041 1896414
Personalkostnader 226 140 188 989
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdngar 596 178 596 178
Finansiella poster 135 236 200 642
Summa kostnader 9 885469 11918 359
Av- och

nedskrivningar av
materiella och

immateriella
anlaggningstillgang  Qvrigt
ar 4%
6%

Ovriga externa
kostnader
19%

Driftkostnader
71%

RB BRF VIVALLA 717600-8261 Bilaga



allabrf.se

driftkostnadsfordelning 2015 2014
Reparationer 190 655 246 074
Sjélvrisk - 50 000 0
Underhall 1022466 2925 887
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 446 238 393112
Forsidkringspremier 119 428 118 242
Kabel- och digital-TV 517 262 518 889
Fastighetsskétsel 0 10 753
Trddgardsskotsel 5 662 4 813
Aterbiiring frin Riksbyggen - 25900 - 20 500
Obligatoriska besiktningar 27972 27710
Snd- och halkbekdmpning 28 848 8 795
Forbrukningsmateriel 41 348 47 011
Vatten 582110 627 478
El 1205007 1342214
Uppvérmning 2554875 2393783
Sophantering och atervinning 345 903 391 876
Summa driftkostnader 7011874 9036136
Underhall
15%
Fastighetsavgift och
fastighetsskatt
6%
Kabel- och digital-
TV
7%

Uppvarmning
36%

Vatten
8%

El
17%

RB BRF VIVALLA 717600-8261

Bilaga
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2015 2014
BOA (kvm): 20026 20026

Kr/kvm Kr/kvm
Reparationer 10 12
Sjélvrisk -2 0
Underhill 51 146
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 22 20
Forsidkringspremier 6 6
Kabel- och digital-TV 26 26
Fastighetsskotsel 0 1
Triddgardsskitsel 0 0
Aterbiring fran Riksbyggen -1 -1
Obligatoriska besiktningar 1 1
Snd- och halkbekdmpning 1 0
Forbrukningsmateriel 2 2
Vatten 29 3l
El 60 67
Uppvirmning 128 120
Sophantering och atervinning 17 20
Summa driftkostnader 350 451

RB BRF VIVALLA 717600-8261 Bilaga
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Arsredovisni ir uppredittad
RB BRF VIVALLA - cn o ks re vivasiai

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kopare bra mijligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.rikshyggen.se
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